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PRESIDENTE DE LA JUNTA DE COORDINACION POLITICA 

DEL H. CONGRESO DEL ESTADO DE TAMAULIPAS. 

Por este conducto y en cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 49 Fracción XI. 53 y 54 del 

Código Municipal para el Estado de Tamaulipas, así como los diversos 15 fracción VIII y IX, 74 de la Ley 

de Catastro para el Estado de Tamaulipas, envió al Honorable Congreso del Estado que Usted 

dignamente preside, copia certificada del Acta de Cabildo número 15, correspondiente a la sesión 

ordinaria realizada el día 31 de Agosto del 2017, mediante la cual el H. Cabildo del R. Ayuntamiento 

del Miguel Alemán, Tamaulipas, autorizo la Tabla de Valores Catastrales Unitarios para el Ejercicio 

Fiscal2018, remitiendo como anexos la misma en forma documentada, así como en medio magnético; 

solicitando a Usted, tenga a bien, ponerla a consideración para su estudio y aprobación. 

Sin otro particular me despedido de Usted, estando a su disposición para cualquier duda y 

aclaración reiterándole mi voluntad de servicio. 
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PROPUESTA PARA TABLA DE VALORES UNITARIOS 
PARA EL AÑO 2018 DE 

CIUDAD MIGUEL ALEMAN, TAMAULIPAS. 

l. PREDIOS URBANOS 

A) TERRENOS 
Valores unitarios para Terrenos Urbanos por M2 expresados en pesos según su ubicación: 

1 ZONA HABITACIONAL MUY BUENO $400.00 
2 ZONA HABITACIONAL BUENO $ 300.00 
3 ZONA HABITACIONAL MEDIO $ 200.00 
4 ZONA HABITACIONAL ECONOMICO $ 100.00 
5 ZONA HABITACIONAL POPULAR $ 50.00 
6 ZONA HABITACIONAL PRECARIA $ 30.00 

Para la practica de valuación catastral de los terrenos urbanos ubicados en el Municipio, se 
aplicaran pospresentes valores unitarios, tomándose en cuenta para la determinación del 
valor catastral de los inmuebles la importancia e influencia de los siguientes elementos; 

a) Características de los servicios públicos, infraestructura y equipamiento urbano. 
b) Tipo de desarrollo Urbano y su estado físico, en el cual deberá considerar el uso actual 

y potencial del suelo, y la uniformidad de los inmuebles edificados, sean habitacionales, 
comerciales o industriales, así como aquellos de uso diferente. 

e) Condiciones socioeconómicas de los habitantes. 
d) Las políticas de ordenamiento y regulación territorial y desarrollo urbano del Municipio. 
e) Las características geológicas y topográficas, así como los factores de incremento o 

demerito 

COEFICIENTES DE DEMERITOS E INCREMENTOS PARA 
TERRENOS URBANOS 

1.- Demerito o disminución del valor 

A) FACTOR DE FRENTE: 
Predios con frente menos de 7 metros lineales 

Mayor de 7 metros lineales 1.00 
6 metros lineales 0.95 
5 metros lineales 0.90 
4 metros lineales 0.85 
3 metros lineales 0.80 
2 metros lineales 0.70 
1 metro lineal 0.60 
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B) PREDIOS CON FRENTE MENOR DE UN METRO E INTERIORES: 0.50 
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C) FACTOR DE FONDO: 
Predios con orofundidad d , de 35 metros r --- -- ----------

Hasta 40.00 metros lineales 1.00 
De 40.01 a 45.00 metros lineales 0.90 
De 45.01 a 50.00 metros lineales 0.85 
De 50.01 a 60.00 metros lineales 0.80 
De 60.01 metros lineales en adelante 0.75 

D) FACTOR DE DESNIVEL: 
Predios con pendientes fuertes: Factor de Demerito 0.85 

2.- Meritos o incrementos de valor de terreno 

Factor d del -- - - - - - - - - - - -- - - - - - - -- - - - - - ---------- J 

Incremento por esquina Comercial de primera 1.25 
Incremento por esquina Comercial de segunda 1.20 
Incremento por esquina Habitacional de primera 1.15 

j_ncremento por esquina Habitacional de segunda 1.1 o 

8) CONSTRUCCIONES 

Val M2 ------- -------··-- ..-~-~ --.------ --··--·----·--·· ..--· -- -- - - - - -

01 Construcción muy buena $ 2,000.00 
02 Construcción buena $ 1,500.00 
03 Construcción media $ 1,000.00 
04 Construcción económica $ 500.00 
05 Construcción popular $ 300.00 

Para la práctica de la valuación catastral de las construcciones ubicadas en el Municipio, se 
aplicaran los presentes valores unitarios, tomándose en cuenta para la determinación del valor 
de la construcción los factores siguientes: 

a) Uso y calidad de la construcción. 
b) Costo y calidad de los materiales de construcción utilizados. 
e) Costo de mano de obra empleada. 

LOS VALORES UNITARIOS PARA TIPOS DE CONSTRUCCION ANTERIORES SE 
DETERMINARAN DE ACUERDO A SU ESTADO DE CONSERVACION: 

~;:a~.~i~~WJlÍ!:!;$T ~P,Q&PE~lg);;f~~,N$E~YAQl~~~~:i~?i::''~:~;t~,i:i'~H "<:<.~:: FA e TO R 
MUY BUENO 1 1.20 
BUENO 1 1.00 
REGULAR 1 0.85 
MALO 1 0.70 
RUINOSO 1 0.30 
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VALORES UNITARIOS DE TERRENO URBANO POR M2 

POR ZONA HOMOGENEA 

4° SECTOR 



NUEVO AMANECE 
NUEVO SANTANDER 
PLAMAR 
MONTES 
LOS PRESIDENTES 

LOCALIDAD 3 
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11. PREDIOS SUBURBANOS 
~~~tr~:J·~¿t~~f,J$(11jbSN$,U~LO,!~~'~¡;~t>~~l .: ·• •.· .... ·.,o~~.~AJPC.IQN:ni;1~1~{ '• · '·· VALOR POR M2 

9400 1 CAMPESTRE A A $ 80.00 
9300 1 CAMPESTRE 1 $ 60.00 
9200 1 CAMPESTRE 11 $ 50.00 
9100 1 CAMPESTRE 111 $ 30.00 
9075 1 CAMPESTRE IV $ 20.00 



9050 STREV $ 10.00 
9025 STRE VI $ 5.00 

CAMPESTRE 111 

SECTOR LAS AMERICAS 
CAMPESTRE 
PREDIO SAN CARLOS 

CAMPESTRE IV 
oc.k,~-- ,,, - ', n_&,,.,_';v~v~;-t;...,>_ ~--- -- - ...... - ...;. --

La tabla de valores unitarios para tipos de construcción prevista para los predios urbanos, se 
aplicara a las construcciones edificadas en el suelo o terreno suburbano y a las de las zonas 
homogéneas y demás localidades. 

111. PREDIOS RUSTICOS 

COEFICIENTES DE INCREMENTO Y DEMERITO DEL VALOR PARA 
TERRENOS RUSTICOS. 

- -- --- - - - - - - - - - - - - - - - - -

EXCELENTE 1.15 
FAVORABLE 1.00 
REGULAR 0.90 
DESFAVORABLE 0.80 

~iJENO 
1 

1.15 
1.00 REGULAR 

MALO 0.85 

- 1 - -- -- ---- - - -

MINIMA 1.00 
MODERADA 0.90 
ALTA 0.75 
EXCESIVA 0.65 



~M.INIMA 
- - -- -- -- -- - -

1 

1.00 
0.90 MODERADA 

SEVERA 0.75 

- - - - - - - - - - - -- -- -- --

SEMI PLANA 1.00 
INCLINADA MEDIA 0.95 
INCLINADA FUERTE 0.80 
ACCIDENTADA 0.75 

6 ----------------- -----------

Proximidad a mancha o zona urbana (3 Km.) 1.20 
Colindantes a caminos Federales y Estatales 1.15 
Colindantes a Ríos, Arroyos, Presas y Lagunas 1.1 o 
Colindantes a menos de 2.5 Km. De vías de comunicación 1.05 
Otros 1.00 

[SALITROSO 
G} TERRENOS SALITROSOS: 

0.60 

-~-'- ----------------------------------------------------
PROPIEDAD PRIVADA 1.00 
EJIDAL 0.60 
POSESION 0.60 

-- -- ----- ------- ------

PREDIOS DE 0-00-01 A 100-00-00 HECTAREAS 1.00 
PREDIOS DE 100-00-01 A 150-00-00 HECTAREAS 0.75 
PREDIOS DE 150-00-01 HECTAREAS EN ADELANTE 0.50 

Para aplicar el factor del inciso anterior, deberá solicitar el contribuyente una actualización de 
su manifiesto de propiedad. 

La tabla de valores, unitarios para tipos de construcción prevista para los predios 
urbanos, se aplicará a las construcciones edificadas en el suelo o terreno rustico. Se 
exceptúan las construcciones enunciadas en el articulo 105, fracción VI del Código 
Municipal para el Estado de Tamaulipas, en relación con el articulo 107 del propio 
Código de la base gr~vable para los predios Rústicos. 

Articulo 2do. Para la determinación del valor catastral de los predios suburbanos 
ubicados en las localidades sin estudio técnico, así como de nuevos predios producto 
del fraccionamiento o subdivisión de los existentes y en general los que no queden 
comprendidos en este decreto, el Ayuntamiento determinara valores catastrales 
provisionales como lo establece la Ley de Catastro para el Estado de Tamaulipas. 
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Articulo 3ro. Cuando existan causas supervivientes relacionadas con los linderos y 
características de las zonas homogéneas o de los corredores de valor, se haga 
necesario crearlos o modificarlos, en Ayuntamiento tendrá la facultad para realizar lo 
conducente, a efecto de que tales zonas y corredores se encuentren acordes con la 
realidad del valor de mercado y ubicación de los predios. 


